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OBIJETIVO:

O presente laudo tem como objetivo arbitrar valores de forma correta e para ser
utilizada como ferramenta facilitadora dos agentes publicos e privados no que se refere
ao pagamento de impostos, respeitando-se as particularidades inerentes aos iméveis
rurais inseridos nos limites deste municipio de Pedras Altas, atendendo a INSTRUCAO
NORMATIVA DA RFB, N2 1877, de 14 de marco de 2019 (Publicado no DOU de
15/03/2019, secdo 1, pagina 20).

LOCALIZAGAO E DADOS GEOGRAFICOS:

Pedras Altas, fundado em 28 de setembro de 1999 com instalacdo no ano de
2001, localiza-se no sul do estado do Rio Grande do Sul, pertencente a regido Sudeste,
na bacia do Rio Jaguardo, tem populacdo de 2212 habitantes e 1.375,758km? de area

superficial, segundo Censo Demografico IBGE (2010). Distante 410,00km da capital



Porto Alegre, tem altitude de 375,00 metros na sede e limita-se com os municipios de

Acegua, Candiota, Herval, Pinheiro Machado e Melo (Uruguai).

Coordenadas Geograficas: Latitude: 31°43’58”S e Longitude: 53°35’02”0.

IDENTIFICACAO DA AVALIAGAO:

A avaliagao de terras recai sobre os quatro distritos que formam a zona rural do
municipio e estdao assim denominados: Distrito de Pedras Altas, Distrito Arroio Mau,

Distrito Sdo Diogo e Distrito Bau.

DIVERSIDADE DOS SOLOS DO MUNICIPIO:

O municipio de Pedras Altas possui uma predominancia de terras altas em um
planalto de rochas graniticas ao nordeste, com aparéncia de serra, relevo ondulado,
vegetacdo de mata rala, arbustiva, campestre e solos rasos; e uma parte depressiva
formada sobre sedimentos marinhos e de dgua doce; terras menos rochosas
apresentando um relevo levemente ondulado. Vegetacdo de campos limpos e mata ou
arbustiva rala e solos rasos, esparsos, entre outros poucos profundos; areas aplainadas
e pouco rochosas; colinas de relevo suave, vegetacdo campestre com solos muito

férteis. (Fonte: EMBRAPA)

TIPOS DE SOLO (EMBRAPA)

COLINAS GONDWANICAS

Compreendem a regido dos sedimentos gondwanicos mais novos, com solos
profundos e ricos. O relevo varia de ondulado a um ondulado muito suave, com altitudes

gue variam de 150 a 100 m. A alternancia do relevo, associado com as diferencas do



padrdo de drenagem, é definida, em parte, pelos diferentes tipos de sedimentos. Este
padrdao de drenagem esta associado a magnitude do rio. Ao redor do rio Jaguardo, o
relevo é sempre mais forte e acompanhado por menor area de planicies e banhados do
que ao redor dos afluentes. Os solos sdo, normalmente, bem drenados, profundos ou

razoavelmente profundos e de alta fertilidade quimica.

PLANICIES INUNDAVEIS E PLANICIES NAO INUNDAVEIS

As Planicies inundaveis compreendem as terras de sedimentos holocénicos, que
estdo, tempordria ou permanentemente, inundadas por agua de rios ou lagoas. Tais
terras sdo de imperfeitamente a muito mal drenadas, e os solos sdo de varidveis
condigdes fisicas ou quimicas. A terra é plana, mas ha forte mesorrelevo. Grande parte
da terra é usada em pastoreio, durante o verdo, com gramineas de ma a boa qualidade.
Muitas partes estdo cobertas por mata natural ou por banhados. Ja as Planicies ndo
inundaveis compreendem as terras planas ao longo dos rios formadas por sedimentos

pleistocénicos normalmente argilosos.

LOMBADAS

Compreende as terras planas ao longo dos rios formadas por sedimentos
pleistocénicos normalmente argilosos. Os solos sdo de moderados a imperfeitamente
drenados, com fertilidade quimica varidvel e propriedades fisicas de moderadas a
insatisfatdrias. A terra é utilizada quase que exclusivamente para pastagens. Apresenta
cobertura vegetal muito densa, constituida de espécies perenes de ma a regular

qualidade.

TERRAS ALTAS ROCHOSAS

As Terras Altas Rochosas apresentam relevo fortemente ondulado e escarpado,
com afloramentos rochosos e muitos solos rasos, em propor¢des variaveis,

dependendo, principalmente, do tipo de rocha matriz. Ocorrem também, em



percentagens menores, solos menos rasos. Uma percentagem consideravel da
superficie é de afloramentos rochosos (sempre mais do que 30%), com ou sem
vegetacdo de arbustos e matas baixas. A pastagem natural das Terras Altas Rochosas,

além de apresentar, pedregosidade e invasoras, €, geralmente, de baixa qualidade.

TERRAS ALTAS

Formam as terras mais altas e menos rochosas do que as que caracterizam as
serras rochosas. Apresentam-se onduladas ou, as vezes, planas. As vdrias unidades sdo
compostas por muitos afloramentos rochosos esparsos. As terras tém pouco ou nenhum
uso com agricultura, constando de areas desnudas ou cobertas por alguns arbustos. E
usada na pecudria, em pequenas fazendas. S3o terras com relevo de ondulado a forte

ondulado e caracterizam-se pela ocorréncia de solos muito rasos.

CLASSIFICACAO SEGUNDO AS APTIDOES AGRICOLAS IN RFB n? 1877/19.

I. lavoura — aptiddo boa: terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a
cultura temporaria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa declividade e
solos de boa ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigdvel ou, ainda, com
condicOes especificas que permitam a pratica da atividade agricola com produtividade

alta ou média;

Il. lavoura — aptiddo regular: terra apta a cultura temporaria ou permanente que
possui limitagdes de uso, que ndao comporte manejo intensivo do solo, que ndo seja apta
a mecanizacdo, ou seja, com condicoes e restricdes relacionadas a fatores que diminuam

a produtividade, tais como erosdo, drenagem, clima, solos rasos e relevo;

lll. lavoura — aptiddo restrita: terras que apresentam limita¢Oes fortes para a
producao sustentada de um determinado tipo de utilizagdo, observando as condig¢des
do manejo considerado. Essas limitacGes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou
aumentam os insumos necessarios, de tal maneira que os custos sé seriam justificados

marginalmente;



IV. pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim
considerada a terra imprépria para a exploracdo de lavouras temporarias ou
permanentes por possuirem limita¢des fortes a produgdo vegetal sustentavel, mas que

podem ser utilizadas sob forma de pastagem mediante manejo e melhoramento;

V. silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e
melhoramento resume-se a praticas com baixo nivel tecnolégico e reduzida aplicacao

de capital e que, por essa razao, ndo possibilita o uso indicado nos incisos anteriores;

VI. preservacdao da fauna ou flora: terra inaproveitdvel ou com restricao
ambiental, terras com restricdes fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que
impossibilitam o uso sustentavel e, por isso, sdo indicadas para a preservacdo da flora e

da fauna ou para outros usos nao agrarios.

METODOLOGIA

A realizacdo da avaliacdo dos imdveis rurais foi feita no dia 28 de abril de 2022,
nos quatro distritos do municipio, levando-se em consideracao os aspectos inerentes a
eles, tais como: tipos de solo, localizacdao, acesso, cobertura vegetal, aproveitamento,
afloramento rochoso, relevo, aptiddo agricola e pecudria e tamanho da area dos
imoveis. Foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme
preconiza a NBR 14653 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT); e consulta
no Relatdrio de Andlise de Mercado de Terras no Estado do Rio Grande do Sul —
RAMT/RS, emitido pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA).

Neste laudo, foi considerado somente o Valor de Terra Nua (VTN), que segundo
a Receita Federal do Brasil, € o valor do imdvel rural, desconsiderando-se as
construcdes, instalacdes e benfeitorias; culturas permanentes e tempordrias; pastagens

cultivadas e melhoradas e floresta plantadas.



ADEQUAGOES E JUSTIFICATIVAS

Considerando-se os diferentes tipos de solos, aproveitamentos, aptiddes e de
topografia dos imdveis rurais encontrados no municipio de Pedras Altas, foram feitos
adequacodes e agrupamentos de algumas classes para facilitacdo de enquadramento e
identificacdo, assim como exclusdo de outras encontrando-se trés classes distintas e

bem caracteristicas destes imdveis, conforme o que segue:

l. Lavoura Aptidao Boa.
Il. Lavoura Aptiddao Regular e Pastagem Plantada.

Il Silvicultura, Pastagem Natural e Preservagao de Fauna e Flora.

Para a Classe | (Lavoura Aptiddo Boa) temos dreas de altas e boas produtividades,
solos férteis, profundos e bem drenados ou varzeas de boa fertilidade, areas irrigdveis
ou ndo, de facil manejo e preparo do solo, com aproveitamentos para culturas anuais
iguais ou superiores a 70%, pouco ou nenhum afloramento rochoso e podendo
apresentar mata nativa ciliar e moitas ou reboleiras (formacdo arbérea de pequena
extensdo) localizadas.

Em relacdo a Classe Il (Lavoura Aptiddao Regular e Pastagem Plantada), entenda-se
como areas de solos rasos, aptas ao plantio de culturas anuais ou perenes ou ainda
pastagens cultivadas; apresentam oneroso preparo para lavoura, obtendo-se producdes
regulares e médias com relativo investimento para produc¢ado, solos mais pobres, mais
declivosos e sujeitos a erosdao ou que sofrem mais com estiagens prolongadas ou partes
do imdvel plano e encharcado, com aproveitamento de preparo de solo entre 40 e 70%,
podendo apresentar afloramentos rochosos e mata nativa em boa parte do imével.

Ja para a Classe Il (Silvicultura, Pastagem Natural e Preservacdo de Fauna e Flora),
identifique-se pelo baixo aproveitamento do imdével em torno de 20 a 40% aproveitavel, areas
muito inclinadas, alta presenca de afloramentos rochosos, consideravel mata nativa que ocupa
boa parte do imével, campos nativos exclusivamente para atividade pecuaria e implantagao de

florestas em pequena parte do imdvel e destinados a preservagao da fauna e da flora, préprios

para manutengao do ecossistema local.



Obs: A classe Il (Lavoura Aptiddo Restrita), excluimos desta analise por tratar-se de areas
marginais ou suburbanas em que sao pequenas as producdes obtidas devido a forte limitacao
de uso da terra, que poderiam serem levados a mercados especificos préximos, com nichos para
organicos, horticolas ou similares, de alto valor agregado, o que viabilizaria o alto custo de
investimento para pequenas dareas produtivas, entretanto, pela distancia de grandes centros,
descartou-se essa hipdtese, sem destacar-se entretanto que no futuro este possa ser um
mercado promissor e alcance o municipio e a regido, vindo a ser considerado. As classes Il e IV
(Lavoura Aptidao Regular e Pastagem Plantada) foram agrupadas, formando a classe
assim como as classes V e VI (Silvicultura, Pastagem Natural e Preservag¢do de Fauna e Flora)
formaram a classe Il nesta avaliagdo por prestarem as mesmas finalidades e similaridades
em termos de aptiddo, aproveitamento do solo, necessidade de investimento, relevos e
cobertura vegetal ou afloramentos de rochas, conforme abordado anteriormente nas

caracteristicas de identificacdo dos imdveis.

RESULTADOS

A tabela abaixo descreve a avaliagdo VTN para o ano de 2022:

Classes | 1| 1]

Silvicultura, Pastagem
Natural e Preservagao
da Fauna e Flora

Lavoura Lavoura Aptidao Regular

Identificacao i
¢ Aptidao Boa e Pastagem Plantada

Valor/ha R$ 13.000,00 R$ 10.400,00 R$ 7.100,00




Para facilitar a interpretacdo, a seguir juntamos fotos com imagens
caracteristicas das diferentes classes:

Classe Il — Lavoura ptidéo Regular e Pastgem Platada (arloseis em 16/06/2021)

Classe Ill —Silvicultura, Pastagem Natural e Preservacao d Fauna e Flora (Marlos Reis
em 16/06/2021)



CONCLUSOES

Os valores atribuidos para os imdveis rurais VTN — Terra Nua no municipio de
Pedras Altas, foram estabelecidos para o ano 2022, levando-se em conta a ligeira alta
nos precos de mercado de terras praticados, impulsionados pela ultima safra de graos
em especial para a cultura do soja, cultura que vem crescendo em area plantada neste
municipio, acompanhados da alta dos precos no mercado da proteina animal,
principalmente dos rebanhos bovino e ovino, aptiddes principais deste campos da
regido da campanha. Estes aspectos demonstram e justificam o aquecimento nos
negdcios de terras da regido e consequente aumento nos valores dos imdveis a venda,
provocados pelo 6timo momento que vive o agronegdcio.

O reajuste apresentado serve como balizador de recolhimento de impostos por
(ITBI) Imposto de Transmissdo de Bens e Imdveis, e para declaracdo de (ITR) Imposto
Territorial Rural. Estes impostos recolhidos servem para reverter em melhorias, fazendo
com que os produtores sejam estimulados a programar novas técnicas, manejos ou
novos investimentos, buscar melhorar os niveis tecnolégicos, a fim de aumentarem
gradativamente sua renda e consequentemente a valorizagao das suas propriedades, ou
seja, do imovel rural, assim como de toda comunidade pedrasaltense.

Pedras Altas, 28 de abril de 2022.
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